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GRUPO

VEMUSA

VENTERO MUNOZ, S.A.

Queridos vecinos:

El motivo de la presente carta es haceros
participes del Proyecto de Desarrollo Urbanistico de las
Dehesillas que con vuestra ayuda y colaboracién quiero que
materialicemos en nuestro querido pueblo de Cebreros.

Como todos recordaréis, nuestro término
municipal tuvo en el pasado un auge econémico y
demografico importante que por desgracia se ha ido frenando
con el trascurso del tiempo hasta desembocar en el actual
periodo de recesion.

El nuevo proyecto que ahora pretendo que se
desarrolle en la zona de las Dehesillas, cuenta con el apoyo
undnime de todo el estamento politico de Cebreros. Por un
lado, el Partido Socialista va estar en el desarrollo de las
Dehesillas, en un ejercicio de oposicién comprometida y
responsable que sabe hacer primar el interés general del
pueblo sobre cualquier posible interés partidista. Por otro
lado, el Partido Popular también quiere impulsar el proyecto
desde su actual responsabilidad de gobierno municipal. En
definitiva, ambas formaciones politicas dejan al margen sus
diferencias para aunar posturas y esfuerzos en este proyecto
comun que ha de ser el de todo el pueblo.

El desarrollo urbanistico que quiero que entre
todos consigamos para el paraje de las Dehesillas, entorno
como sabéis privilegiado por la suavidad de su clima, consiste
en la creacién de un complejo turistico, residencial y de
ocio sin parangén en la comarca, que estard compuesto por
establecimientos hosteleros diversos, un campo de golf de
18 hoyos, equipamientos sociales y de ocio, y una gran zona
residencial, que serd, sin duda, una continua fuente




generadora de empleo y riqueza en la poblacién de Cebreros.
Ademds, las Administraciones competentes contemplan, en
el marco de las actuaciones relatadas, recuperar la zona del rio
Alberche, mediante la construccion de una pequefia presa
con puerto para embarcaciones deportivas.

Es razonable pensar que la oferta residencial que
se creard, de unas dos mil viviendas unifamiliares, habrd de
conseguir invertir definitivamente la tendencia descendente
de la demografia de Cebreros, atrayendo a nuestro municipio
poblacién de todo el resto de la provincia y de Madrid, que
con seguridad haran de nuestro pueblo su primera o su segunda
residencia.

La inversion que se prevé para la actuacién, en
grandes cifras, serd de un total de 360 millones de Euros (unos
sesenta mil millones de pesetas) en el transcurso de diez afios:
30 millones de Euros (cinco mil millones de pesetas) en los
tres primeros afios y los restantes 330 millones de Euros
(cincuenta y cinco mil millones de pesetas) en los siete afios
siguientes.

Por otro lado, el valor afiadido que supondran las
instalaciones y equipamientos de ocio, esparcimiento y turismo
hardn que el sector terciario y de servicios se dinamice
sobremanera en la zona, creando empleo de forma directa e
influyendo, con la inyeccién econémica que supondra, en la
prosperidad y desarrollo del resto del municipio.

Los puestos de trabajo de creacién directa que se
estiman necesarios para toda la actuacién son: 50 empleados
para el campo de golf, 150 empleados para abastecer las
necesidades de hosteleria y ocio, entre 300 y 400 empleados
en el drea de construccién durante el desarrollo de las obras
de urbanizacién y edificacién, y otros 200 empleados para las




labores de conservacién y mantenimiento de las zonas comunes,
jardines y parques.

Los ingresos econémicos que revertirdn directamente
en las arcas municipales serdn de aproximadamente 9 millones
de Euros (mil quinientos millones de pesetas) como materializacion
del 10% de cesién obligatoria de aprovechamientos para el
Ayuntamiento, més otro 4% del total de la inversién en concepto
de tasas e impuestos para la obtencién de las oportunas licencias.

En resumidas cuentas, se trata de un proyecto que
creo conjuga todos los aspectos con que ha de contar el desarrollo
urbanistico moderno; es un proyecto sostenible desde el punto
de vista econémico y medioambiental y con un desarrollo que
generard riqueza y calidad para la comarca.

Quiero que este proyecto, ya aceptado y asumido
por los politicos que os representan, cuente asimismo con vuestro
completo apoyo, y nos ayude a todos a olvidar los viejos
desencuentros del pasado para centrarnos en un futuro en comdn
que suponga la prosperidad que Cebreros se merece.

Con este sincero propdsito me presento ante vosotros
y 0s pido vuestra colaboracion y vuestra ayuda para su éxito, en
la seguridad de que entre todos sabremos conseguir que el bien
de Cebreros prime sobre los intereses particulares.

Gerracias anticipadas por vuestro apoyo y recibid mi
afectuoso saludo.

Fdo. Enrique Ventero Terleira
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Estimados Vecinos:

Con el objetivo de perseguir el desarrollo y mejora del
municipio de Cebreros, el Excelentisimo Ayuntamiento de la
localidad convocé el Concurso de Ideas “Impulsemos Cebreros”.

El GRUPO VEMUSA presenta al concurso un ambicioso
plan de desarrollo residencial, turfstico, de ocio y comercial en
el paraje de Las Dehesillas.

Desde tiempos inmemoriales diferentes civilizaciones han
dejado vestigios en tierras de Cebreros.

Tierra de paso y de asentamiento la villa ha conocido
diversas vicisitudes y diferentes momentos de auge en los que
comercio, ganaderfa y agricultura supusieron riqueza y crecimiento.

La emigracién, consecuencia de la falta de oportunidades,
y el abandono progresivo del campo han dado como resultado la
actual recesién.

Las profundas razones que han llevado a la actual situacién
exigen respuestas eficaces mds acordes con los actuales modos de
vida. Cebreros se encuentra pues, en una encrucijada que exige
soluciones que procuren mejoras y beneficios para sus habitantes.

La propuesta para el desarrollo de Las Dehesillas supone
una oportunidad tinica para Cebreros v sus habitantes.
Las Dehesillas, un paraje privilegiado por la suavidad de su clima,
pero en una situacién actual de degradacién medioambiental, se
convertird gracias a la actuacién propuesta, en una fuente de
riqueza para el municipio.

El proyecto prevé un complejo turistico, residencial, de
ocio y comercial sin parangén en la comarca.

Un residencial de alta calidad, mds de dos mil viviendas
situadas en un entorno amable con posibilidad de ofrecerse como
primera vivienda o residencia de fin de semana y que sin duda
supondrdn un cambio de signo a la actual demografia descendente.

Un Centro de Ocio y Comercial cuya influencia superard
el dmbito municipal convirtiéndose en centro de referencia en
la comarca.

Un campo de golf de dieciocho hoyos disefiado para atraer
turismo de calidad. Un entorno ideal para favorecer la practica
de deportes como el excursionismo, la equitacion, los deportes
nduticos, el disfrute de la naturaleza.

Actuaciones de hostelerfa y restauracién que dinamizardn
el peso del sector turfstico en la economfa municipal.

En definitiva una fuente de ingresos para el municipio que
dispondrd asi de recursos para procurarse dotaciones que supongan
bienestar para sus vecinos y oportunidades para crear empleo
estable.

El impulsor del proyecto es el GRUPO VEMUSA, un grupo
de empresas con experiencia probada en la promocién y construccion
de viviendas pero cuya experiencia abarca ademds campos como
la elahoracién y comercializacién de productos carnicos o la
construccion y gestién de hoteles como el hotel Palacio de los
Velada, uno de los mejores hoteles de Espafia, y establecimiento
de referencia en la capital abulense.

La promocién inmobiliaria es la actividad principal del grupo
que actiia por toda la geografia espafiola, habiendo entregado este
afio ms de trescientas viviendas. Un grupo solvente que tiene en
la calidad de sus actuaciones su activo méds importante.

La inversién prevista en el proyecto de desarrollo de
Las Dehesillas sobrepasa los 360 millones de euros que solo en
tributos supondrd una inyeccion econdmica importantisima para




Cebreros. Asi como la creacién de un gran ndmero de puestos de
trabajo de forma directa, 50 para el campo de golf, 150 para cubrir
las necesidades de empleo en hostelerfa y ocio, entre 300 y 400
puestos de trabajo durante las obras de urbanizacién y edificacion
y otros 200 empleos para las labores de conservacion y
mantenimientos de las zonas comunes, jardines y parques.

El desarrollo de Las Dehesillas es una propuesta respetuosa
con el medioambiente, aceprada y asumida por los grupos politicos
del municipio y en sintonfa con el concepto de desarrollo sostenible.

Una inversién que generard bienestar y que supondrd una
importante inyeccidn de activos para la economia de Cebreros y
un gran beneficio para sus habitantes.

Un proyecto de fururo, una apuesta integral que atina
convivencia, ocio, deporte y servicios y que supondrd prosperidad
y desarrollo para Cebreros y para sus vecinos.

Pero todo este proyecto tan beneficioso para el municipio
y sus habitantes no podré llevarse acabo sin la colaboracién de los
vecinos y en especial de los propietarios de parcelas en el paraje

de Las Dehesillas.

El ritmo de ventas de las parcelas es mucho mds lento del
inicialmente previsto, lo que estd perjudicando el desarrollo del
proyecto.

Por lo que es necesario acelerar estas ventas con el fin de
no perjudicar el proyecto mencionado y poder llevarlo a cabo de

la mejor manera posible.

Es fundamental alcanzar un porcentaje de venta entre el 75
v 80% antes del 31 de Agosto.

no se alcanzase dicho porcentaje por los

6n de las diferentes etapas del proyecto nos
ol

ler consolidar el mismo.

famente vuestro apoyo y colaboracion

ivo, recibid mi afectuoso saludo.
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