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(version ampliada)

Causas, impactos globalesy reper cusion devastadora sobre la piel de
toroy susarchipiélagos

L a necesidad de prepararse para € previsible estallido de la burbuja
inmobiliaria

Ramodn Fernandez Duran
Miembro de Ecologistas en Accion

“ Es un momento excepcional, en que todos los mercados inmobiliarios del mundo estan en una
fase de expansion. No es normal que todos estén en ciclo expansivo, pero ahora se esta dando. Y
en ese entorno de crecimiento de negocios y beneficios es dificil estar decepcionado con nada”

Colin Dyer, presidente del grupo inmobiliario Jones Lang Lasalle (EL PAIS, 25-12-2005)
“Nunca habian crecido tanto los precios de la vivienda, por tanto tiempo, y en tantos paises (...)
El boom inmobiliario global esla mayor burbuja financiera de la historia. Cuanto mayor sea el
boom, mayor sera el eventual estallido”
The Economist (18-6-05)
“En el mismo momento que dejasemos de construir, se derrumbaria todo”
El Roto, vifieta (EL PAIS, 7-12-05)
“ Nada prohibe la edificacion en espacios protegidos”

Francisco Marqués, Consejero de Medio Ambiente de Murcia (La Verdad, 15-5-05)
“Cuando las dinastias pusieron la grandeza del poder por encima de la grandeza de la vida, la
delgada tierra y la tupida selva no bastaron para alimentar, tanto y tan rapidamente, las
exigencias de reyes, sacerdotes, guerreros y funcionarios. Vinieron las guerras, el abandono de
las tierras, la fuga a las ciudades primero, y de las ciudades después. La tierra ya no pudo
mantener el poder. Cayo el poder. Permanecio la tierra. Permanecieron los hombres sin mas

poder que el delatierra.

Carlos Fuentes, “Los Cinco Soles de México”

! Este texto surge a partir deun trabajo bastante mas breve que saldrden un libro colectivo sobre proyectos
y dternativas agroecoldgicas en Espafa (“Los pies en la tierra’, coordinado por Marc Badal y Daniel
Lopez), que publicara Virus editorial en 2006. He resaltado también lo de “ version ampliadd’, pues la otra
version considerablemente més escueta llegd a estar disponible en agunas webs. Agradezco las
conversaciones previas o los comentarios hechos a este texto por Pilarin, Ivan, Dani, Marc, Victor,
Cristina, Luis, Ana, Pere, Patric, Kolya, Luis, Manolo, José Manuel, Antonio, Pedro, Charly, Isabela,
Goyo, Aurora, Tom, Nino, Natalia, Rubén, Julia, Héctor, Juan Antonio, Dani, Amador, Carlos, Fernando,
Nines, Juan, Paco, Pablo, Yayo y la gente de la Comision de Urbanismo y Transporte de Ecologistas en
Accidn, y como no el siempre constructivo y carifioso vistazo final de Chusa Este es un trabajo en gran
medida colectivo, pues surge a partir del conocimiento adquirido y compartido con otr@s (much@s otr@s)
que piensan que: jHay que pararlo! Finalmente, decir también que este texto se publicara con material
gréfico por parte probablemente de Virus.
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La “globalizacion” ceba la burbuja especulativa inmobiliaria en € “Norte’, y €
estallido urbano en e mundo entero

El nuevo capitalismo mundial® se desarrolla desde los ochenta con una dimension
crecientemente financiera y especulativa, la més verdaderamente global. Tras € fuerte
parén econdmico de los setenta 'y primeros ochenta (shocks petroliferos, crisis de ddlar,
estanflacion®, subida brusca de los tipos de interés, estalido de la deuda externa
periférica, etc.) se reinicia una nueva fase de crecimiento econdmico (desigua, ciclicay
sobre nuevas bases) y, por supuesto, unanueva etapa de expans On urbano-metropolitana
entodo € planeta. En e “Norte” se activaunavez mas el crecimiento del sistema urbano
superior, en especia de las principales “Ciudades Globales’ (Nueva York, Londres,
Tokio, etc), pero su crecimiento es mas espacial que demogréafico, ante e agotamiento
progresivo de las migraciones internas campo-ciudad (s bien su incremento de poblacion
se ve ayudado por las migraciones externas), y va acompafado de fuertes
reestructuraciones internas (terciarizacion y reforzamiento de sus centros financieros y
decisonales). End “Sur”, € estallido de sus principal es metropolis hace que éstas pasen
yaa ocupar los primeros lugares mundiales en términos demogréaficos (México DF, Sao
Paolo, Lagos, Mumbai, Y akarta, etc.), que no econdmicos. La dedocalizacion industrial,
los planes de gjuste estructural del FMI y e BM, € “desarrollo del subdesarrollo”, las
“guerras de bga intensidad” periféricas y los grupos paramilitares, y sobre todo la
desarticulacion del mundo rura por la expansion del agrobusiness, son las causas del
bruta crecimiento de las megaciudades periféricas; la inmensa mayoria verdaderos
vertederos de la pobreza y la marginacion mundial, en gran medida femenina (Davis,
2005). A partir de los noventa seincorporade formairrefrenable a este proceso China(la
“Fébricadel Mundo”), que se esta transformando a velocidad de vértigo en una sociedad
urbana, en su fachada de grandes metrépolis del Pacifico®. Y en el Este, tras la caida del
muro, e colapso dela URSS, y su aguda regresion economica, se frenan bruscamente los
procesos de concentraci on urbana, que no se han reactivado hasta mas recientemente.

Al inicio del nuevo milenio, hay unas 400 metropolis millonarias en & mundo, unas
20 de €ellas superan yalos diez millones de habitantes (tres cuartas partes de las mismas
en la Periferia), y unas pocas se sitlian en el entorno de losveinte millones de habitantes.
Mas de lamitad de la poblacion mundia (que alcanza 6600 millones) habita ya en &reas
urbanas’. Por primera vez en la historia de la humanidad |a poblacion urbana supera ala
rural, y este proceso va a acelerarse alin mas en las proximas décadas, sobre todo en los
paises periféricos. Y es en éstos donde se concentran ya mas de 1000 millones de
personas en suburbios gigantescos (favel as, ranchitos, villas-miseria, chabolas... distintas
denominaciones para un mismo fendmeno), en general sin servicios ni dotaciones de
ningun tipo; es decir, la tercera parte de la poblacion urbana mundia (Davis, 2005; Del
Caz, Gibososy Saravia, 2004). Entre todas las metrépolis, unas 40 se pueden considerar
“Ciudades Globaes’ (Sassen, 2006), que funcionan atamente interconectadas entre si a
escala mundial, en especia sus centros financieros y decisionales, constituyendo (junto

2 Eso que la literatura oficial ha venido a denominar “globalizacion”, y que no es sino una brutal
redefinicion de todo tipo de relaciones de poder (Capital Transnacional-Capital Nacional; Capital
Financiero-Capital Productivo, Capital-Estado, Capital-Trabgo, Centro-Periferias), en beneficio de las
sectores mas transnacionalizados y financiarizados del capital de los espacios centrales.

3 Combinacién de estancamiento econémico e inflacion.

4 Desplazamiento de unos trescientos millones de habitantes del campo a las éreas urbano-metropolitanas
en los Ultimos treinta afios. El proceso de urbanizacién més rapido de la Historia (Davis, 2005).

® En 1800 el porcentaje de poblacion urbana mundial era del 3%, de una poblacion total de unos 1000
millones de habitantes, y en 1900 &l 15%, de una poblacion global de 1500 millones (Fdez Duran, 2003).
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con los paraisos fiscales®) latrama esencia territorial del nuevo capitalismo global. Pero
estainterconexion por supuesto no es simétrica, puesse establecen clarasjerarquias entre
las metropolis centraes y las periféricas, que determinan geografias de poder (y
concentracion de riqueza) en congtante redefinicion, a tener que competir ademés todas
ellas entre si para captar los flujos mundiales de inverson. Es mas, los territorios
estatales degjan de ser espacios “unitarios’, y sus principal es regiones metropolitanas son
las que se articulan con més intensidad con la economiay las finanzas globales, y se ven
condicionadas asmismo por ellas. Iguamente, las nuevas dindmicas urbanas se ven
influenciadas por |os nuevos paradigmas tecnol 6gicos dominantes (las tecnologias de la
informacion y la comunicacidn), que permiten una creciente centralizacion en los
procesos de toma de decisién en los espacios centrales, a tiempo que permiten una
dispersién mundial en ascenso delos procesos productivos, y unacreciente evasion fiscal
y lavado de dinero negro en los paraisos fiscales. Todo ello coordinado por un espacio de
flujos (laciberesfera) que operaen tiempo real aescalaplanetaria.

Todas las metropolis son bulimicas en cuanto a uso de materiales, energia y
manufacturas, y grandes productoras de residuos e impactos territoriales y ambiental es,
en especial las centrales, que son las que manifiestan las mayores “huellas ecolégicas’
(locales y sobre todo globales). No en vano son las que més se benefician del
funcionamiento absolutamente desigual de la economiay las finanzas mundiaes. Pero, a
pesar de ello, todavia existe un muy considerable mundo rural, campesino e indigena, en
muchos espacios de la Periferia, que estd amenazado por € “desarrollo”, y sobre todo por
la expansion de la agricultura industrializada’. Una agricultura de exportacion sin
campesinos, cuya progresion en todo € planeta va a activar alln mas las migraciones
masivas. No solo campo-ciudad en las Periferias, sino Periferias-Centros, en especid
hacia sus metrépolis, aunque también Sur-Sur, a pesar de todas las barreras y controles.
Esta nueva etapa global de crecimiento urbano se ha visto incentivada asimismo (hasta
hace poco) por veinte afios de petroleo barato (Fdez Duran, 2003).

Pero recientemente, la lengua de lava urbano-metropolitana, en muchos paises del
“Norte”, se ha visto reactivada de forma exacerbada por nuevas dinamicas financiero-
especulativas. La huida masiva de capitales de los mercados bursdtiles a partir de 2000
(hasta 2003), como resultado del estallido de la burbuja financiera tecnologica de la
[lamada new economy, y sobre todo la fuerte bajada de los tipos de interés del dolar que
impulst la Reserva Federa de EEUU a partir de entonces (hasta junio de 2004), para
hacer frente a peligro de deflacion que podria llevar apargjado € crack bursétil, han
generado unas condiciones globales de enorme liquidez que ha buscado, y busca, donde
aposentarse. Lostipos Ilegaron acaer a 1% en e caso del dolar, al 2% en €l del euro, y a
cercadel 0% para e yen. Todo ello ha propiciado una enorme capacidad de creacién de
dinero mundial, a partir de sus principales bastiones de emision en divisas fuertes en el
“Norte”. Esta creacion se ha dado a todos los niveles: dinero papel, dinero bancario y

®Los paraisos fiscales se localizan en islas o pequefios Estados en las cercanias de EEUU (Caribe), o en el
entorno europeo, y cumplen un papel trascendental en el nuevo capitalismo global financiarizado. El
mundo de las finanzas delictivas y especulativas, en gran medida inmaterial, también necesitan de un
espacio fisico para refugiarse y protegerse, y para reproducirse y proyectarse mundial mente.

" Esta expansion del agrobusiness se ve favorecida por las normas de la Organizacion Mundial de
Comercio, y los acuerdos de libre comercio en general (TLC, MERCOSUR, UE-México, UE-Chile, etc),
que estan propiciando la expansion de la agricultura de exportacion, desarticulando el mundo campesino e
indigena tradicional. El impacto del TLC en el campo de México ha sido verdaderamente impresionante,
provocando no solo una intensificacion del crecimiento urbano en México, en concreto en el Distrito
Federal, sino la duplicacion de la emigracion campesina en EEUU, que alcanza ya los 25 millones.
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dinero financiero (Naredo, 2006 a). ES un dinero que se crea en base a crédito, ala
generacion de deudaatodoslos niveles. Deudas que se sustentan unas sobre otras, en una
pirdmide que (hasta ahora) parece no tener fin. Hay dinero para “todo” (aungue no para
todos): para las bolsas del “Norteg’ (que han vuelto a crecer tras la abrupta caida del
2000-2003); para los mercados bursétiles periféricos, que han vuelto a florecer tras las
crisis de los noventa; para financiar a pymes en los espacios centrales (y especular con
ellas) a través del Ilamado “capital riesgo”; para comprar patrimonio y empresas en la
Periferia; para fusones y adquisiciones entre los grandes actores econdémicos y
financieros mundiales, creando colosos empresariaes; para los mercados de derivados
fuertemente especul ativos, etc.

Y, especidmente, hay una enorme cantidad de dinero que se ha orientado en muchos
paises del mundo, sobre todo de la OCDE, hacia € sector inmobiliario. Es hacia ese
sector que esta fluyendo ese chorro “sin fin” de dinero mundia, que ve como se
multiplica su valor como s hubiera encontrado, de repente, la piedra filosofal. Se esta
gestando pues desde hace ya unos afios una mastodontica burbuja especulativa que ha
sido caracterizada por The Economist (18-6-05), como & mayor proceso especulativo de
lahistoriadel capitalismo. Ademas, se estan creando las condiciones para exacerbar alin
mas esta locura. Nuevos instrumentos financieros para dimentar ala bestia, para que no
desfalezca, para que no estale, por € bien de “todos’. Los fondos de pensiones e
inversion en expansion se orientan cada vez mas hacia e sector inmobiliario. Se crean
nuevos fondos inmoabiliarios en los paises centrales, a los que se les dan todo tipo de
ventgjas fiscales, para que acuda la inversion a los mismos. Se titulizan las hipotecas,
parapermitir alos bancosfinanciarse'y seguir dando alin mas hipotecas. Etc.

Todo ello ha generado un boomconstructor que, junto con la expansion del consumo
gue hapropiciado (hasta ahora) € dinero barato y € efecto riqueza de la revalorizacion
inmobiliaria, han permitido superar lacrisis de laburbujatecnol 6gicadel 2000 en EEUU
(ayudado también por los acusados recortes de impuestos para los ricos y € fuerte
incremento del gasto militar de Bush), generando un nuevo tiron de laeconomiamundial.
Se ha puesto a trabgjar, a demandar y a consumir (artificialmente) al territorio. Pero no
solo es construccion residencia, de oficinas, o de centros comerciales (el modelo Wal
Mart-Carrefour)’. Los fondos de pensiones y las aseguradoras estdn plenamente
dispuestos a invertir en negocios de creacion de grandes infragstructuras de transporte
(vuelve con fuerza el pegje), pues buscan rentabilizar sus carteras alargo plazo. Tienen
sumas ingentes de dinero que necesitan colocar de forma que garanticen réditos seguros
en € tiempo. Ademas, estas infraestructuras son necesarias para interconectar entre si la
“fabricagloba” y lasmetrépalis, y paraaojar (eincentivar) lamovilidad motorizada que
genera todo este modelo productivo (mundial) y territorial, a tiempo que permiten su
despliegue. Pero no solo son necesarias grandes infraestructuras de transporte, sino que
también es preciso tejer redes de oleoductosy gasoductos, de grandes tendidos el éctricos,
detelecomunicacionesy de agua, en donde cada vez mas participael capital privado; eso
si, con apoyo de |as ingtituciones financieras internacionales’, y laayuday d ava de los
Estados (Partenariados Publico Privados). Esta dinamica esta siendo especiamente
intensa en India, China, Sudeste Asi@ico y Pecifico, donde & crecimiento urbano esta

8 Wal -Mart es ya la mayor empresa transnacional del mundo, habiendo desplazado del primer puesto a
General Motors.
° Grupo del Banco Mundial, Banco Interamericano de Desarrollo, Banco Asiédtico de Desarrollo, Banco
Africano de Desarrollo, Banco Europeo de Inversiones, Banco Europeo para la Reconstruccion y
Desarrollo, etc.



siendo verdaderamente espectacular, y en donde € trafico portuario doblayaa de todos
los puertos de Atlantico (Barreda, 2005). Y recientemente, también, se han
reincorporado a esta locura congtructora inmobiliaria los paises extractores de petréleo
(en especia de Oriente Medio: Dubai, Qatar, Kuwait, Arabia Saudi, etc), debido a los
ingresos excepcionaes obtenidos por la fuerte subida del oro negro, después de dos
décadas de crudo barato, con la edificacion de edificios verdaderamente espectaculares
en susmetropolis, auténticas“ catedrales en e desierto”.

El capital dinero se expande sin control, y se aposenta cada vez més en € territorio
como soporte de valor que lo catapulta hacia @ “infinito”, mientras que € Ilamado
“capital natural” no hace sino menguar. Pero este proceso afecta sobre todo a los paises
del “Norte”, y en especial al mundo anglosgjon (donde lamercantilizacion delavivienda
y la desregulacion urbanistica es mayor), con EEUU (hasta ahora) como uno de los
epicentros de este tsunami mundial. Sin embargo, no incide en todos |os paises centrales
por igual. En Japdn, p.e., los precios inmobiliarios caen desde hace quince afos, y
Alemania, se encuentran en suave regreson también desde 1997. Son las dos grandes
excepciones. Por otro lado, en “Europa’ laintensidad del proceso es desigual, resaltando
muy especificamente la potencia del “tsunami” urbanizador en € caso de Espafia, como
veremos a continuacion. En definitiva, el dinero se encuentra mas seguro, en general,
invirtiendo en € “sueo” de Occidente, aunque también sade a hacer sus pinitos
timidamente en los territorios periféricos, y en concreto en China (The Economist, 18-6-
05). Pero en los espacios periféricos las operaciones inmobiliarias se concentran
especialmente en sus metrépolis més significativas, y dentro de ellas solo en
determinados enclaves atamente centrales, simbdlicos y rentables. El resto, queda
claramente fuera de estas dindmicas. En todo caso € capita dinero de los espacios
centrales sale a comprar grandes extensiones de suelo rura (como en la Patagonia
argenting, caso p.e. de Benetton), pero no a arriesgarse en operaciones urbanas en
territorios metropolitanos atamente conflictivos, donde se concentran millones de
personas desposeidas, unas reducidas clases medias zarandeadas por |a*“ globalizacion” y
con unalimitada capacidad de compra, y unas oligarquias que se atrincheran en “guetos’
exclusivossuperprotegidosy cadadiamas militarizados.

Y quépasaen “Europa’? En su territorio

En la “UE a 15" se ha ido consolidando histéricamente un espacio altamente
urbanizado: e llamado Pentagono (entre las metropolis de Londres, Paris, Munich, Milan
y Hamburgo, ver figura 1), que representa e 18% de su superficie, donde se concentra
casi lamitad de su poblacion (41%) y lamitad de su PIB. Este proceso se vio reforzado
desde la creacion del Mercado Unico (1986), y ha sido claramente incentivado en
continente por la moneda Unica desde 1999. De hecho, la existencia del euro ha
fomentado aln maés las [lamadas euro-regiones, procesos urbanos transfronterizos que se
vieron favorecidos también por la creacién del espacio Schengen, y que son
especiamente significativos en centroeuropa (en € Benelux, y sus bordes con Franciay
Alemania, y entre estos paises, asi como en e contacto de Francia con Itaia); pero
también se dan entre Franciay Espafia, en las fachadas atlanticay mediterranea, asi como
en lafronteraentre Dinamarcay Alemania. Y entre Austria, RepublicaChecay € sur de
Polonia(laimagen nocturna de “Europa’ ilustra claramente estos procesos, ver figura 2).
Con la ampliacion a 25, € Pentagono ha afianzado su papel de centro de gravedad
“europeo”, funcionando como una Zona de Integracion Global, una especie de
megalopolis mundial, desde donde la UE se proyecta  mundo entero. En ella se ubican
los principales centros de decision comunitarios, las funciones y sedes econdmicas y



financieras centrales de la Unidn, los grandes centros de investigacion y las principales
universidades, etc. Y ahora, en este nlcleo se concentra e 32% de la poblacion en la
nueva Union a 25, y sigue estando en @ casi lamitad de su PIB. Con laampliacion, este
corazbn se ha vuelto ain mas significativo en términos econdmicos, y sobre todo
financieros. Ademas, las actuales dindmicas de fusiones y concentraciones europeas
estan reforzando alin mas la potencia corporativa de este nicleo (la OPA de EON sobre
Endesa es un buen giemplo de ello). Iguamente, e Pentdgono es la zona més accesible
detodalaUE, su vortice central (Espon, 2003).

Los digtintos procesos de ampliacion del “proyecto europeo” han favorecido y
realzado histéricamente a Pentdgono. Las principales metropolis europeas (Londres,
Paris, Frankfurt, el Randstadt™...) se encuentran en su interior, aunque otras relevantes
se ubican fuera de €, pero dentro de “Los 15" (Berlin, Madrid, Barcelona, Estocolmo,
Copenhague, Roma, Viena...), y manifiestan de nuevo muchas de ellas considerables
crecimientos demogréaficos y sobre todo espaciaes, asi como fuertes reestructuraciones
internas. Asmismo, esen lamayoriade“Los15” donde e boominmobiliario estasiendo
mas intenso, destacando entre todos ellos € caso de Esparia, seguida de Irlanda, Gran
Bretafia, Francia, Suecia, Dinamarca... (The Economigt, 18-6-05). Y € propio Trichet,
presidente del BCE, ha advertido sobre e creciente endeudamiento hipotecario. Mientras
tanto, los nuevos paises miembros del Este pierden poblacién, especialmente su mundo
rural, pero sus principales ciudades se van consolidando como centros metropolitancs,
con un caracter por ahora mas bien insular y la mayoria en caida demogréfica. Lo cua
contrasta con la expansion de las éreas de influencia funcional de los nlcleos urbanos de
Los Quince, que se desparraman sobre | os territorios circundantes (conurbacion difusa),
conectandose y solapandose unas con otras, y creando en muchas ocasiones extensos
corredores urbano-metropolitanos a lo largo de los principales gjes de transporte (en
especia los viarios). Ello es especidmente asi en las fachadas atlanticas y mediterraneas
de “Los 15", donde se ubican los principales puertos que la conectan con @ mundo
entero (entre los que destaca Rotterdam, la boca de “Europa’)™, produciéndose un
creciente proceso de litoralizacion y meridionalizacion en la ocupacion de su territorio.
La dindmica de meriodinalizacion se ve incentivada por € clima, y por € turismo en €
Mediterraneo, puesesel principal destino turistico del planeta (Espon, 2003).

Se est4 creando, como decimos, un nuevo tipo de capitalismo (a escala globa y
europea) que es cada vez més “ciudad-céntrico”, y en € que se reconfigura también su
territoriaidad, que trasciende las fronteras del Estado-nacion y pasa a operar a escalas
supraestatales, en nuestro caso € Mercado Unico y la Eurozona (Brenner, 2003). La
“ciudad”, mejor dicho, la region metropolitana, se desacopla de las economias
nacionales, que se reconfiguran a Su vez para pasar a operar cada vez en unos marcos
mas amplios. Aunque eso si, los Estados ponen sus recursos para resaltar sus principales
metropolis, con € fin de megor competir en & mercado europeo y mundial. Y [o mismo
hace la UE, para lograr que e conjunto de la Union sea un territorio atamente
competitivo. Y ano solo se buscan economias competitivas, sino territorios competitivos.
Para ello la articulacion territorial 'y metropolitana se vuelve imperativa, y ésta se
establece cada vez més a escala de toda la Union (la Constitucion Europea asi 1o

19" Conurbacion farmada por Amsterdam, La Haya, Rotterdam y Utrecht, es decir, gran parte de Holanda, el
territorio més urbanizado y artificializado del globo.

1 Pero destacando también Amberes, Bremen, Hamburgo, Le Havre, en el Atlantico, y Marsella, Génova'y
Trieste, en el Mediterrdneo. Otro conjunto de bocas de entrada (principadmente) y salida de la UE, que se
amplian de forma constante para acoger a barcos de contenedores cada vez mas gigantescos.
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consagra), coordinando espaciamente el conjunto de politicas sectoriales, y muy
especialmente las politicas e infraestructuras de transporte, e igualmente de energia y
telecomunicaciones. El sistema estratégico de redes transeuropesas. Es aesto alo que se
llama “cohesion territorial”. Pero es e transporte & que cumple un papel articulador
trascendental, pues la “globaizacion” y e Mercado Unico (asi como la nueva division
del trabgo a escala europed) implican un progresion imparable de la movilidad
motorizada (interna y externa), sobre todo viaria 'y aérea (el ferrocarril pierde peso
relativo en € interior de la Union), que crece a un ritmo muy superior a de la actividad
econdmica. Y a su vez, e modeo productivo y territorial es causa y producto del
estallido de la movilidad motorizada, tanto de personas como de mercancias. No en vano
el transporte es € responsable del 40% de la energia que se consume en la UE (Estevan,
2005).

Pero “Europa’, y especidmente su &rea central, e Pentédgono, esta cada vez mas
colapsada. En ese corazon asistimos desde hace afios a un verdadero infarto circulatorio,
gue se intenta “paliar” creando alin més infraestructuras. El tréfico ha destruido hace
tiempo la habitabilidad de las ciudades y ahora lo esta haciendo con regiones enteras. Y
en este espacio central europeo occidental, €l modelo territorial y de transporte entra cada
vez més en colision con la agricultura industrializada, pues en é se ubican también las
tierras més llanas, fértiles y productivas de la Unién. Pero la maguina no se puede parar,
pues s no colapsa. Y sejustificala construccion de més autopistas (aunque se fomentan
también nuevas conexiones en alta velocidad ferroviaria) por la mejora “ambiental” que
conlleva su gecucion, d “permitir” luchar contra la congestion. Asi pues, se buscan
fondos a todos los niveles para la construccion de infraestructuras. estatales,
comunitariosy especia mente privados (Estevan, 2005). Pero |os estatales estan limitados
por las exigencias dedl Plan de Estabilidad que condiciona € gasto publico; los
comunitarios por el marco presupuestario de la Union, cada vez mas exiguo, aunque se
pretende destinar en e futuro gran parte de los fondos de la PAC (en fuerte
replanteamiento, por los nuevos acuerdos de comercio mundial) a la creacion de
infraestructuras comunitarias; y es por eso que se quiere recurrir cada vez mas a las
nuevas formas de financiacion del Banco Europeo de Inversiones, de capitales privados,
o a formulas de colaboracion publicojrivada, apoyadas por nuevos impuestos
(“ecolgicos’) y nuevos pegjes. Eso si, todo ello con aval estatal, por Si acaso es preciso
socidlizar € riesgo. Esto, a su vez, encga perfectamente con la logica de creciente
financiarizaciony privatizacion de laeconomiaeuropeay mundial.

Caminamos, pues, hacia una “Europa’ con unos crecientes desequilibrios
territoriales, agudizados por una ampliacion de la Union que se redliza reduciendo la
cuantia relativa del presupuesto comunitario. Menos dinero para mas socios, aungue, eso
si, garantizando como sea su interconexion a través de grandes infraestructuras, para que
funcione el mercado y sean posibles las dedocalizaciones empresariaes, con € fin de
aprovechar a méaximo su mano de obra barata. Es decir, hacia una duaizacién en
ascenso del territorio, en donde las ciudades mas periféricas, o excéntricas, alos ges de
“desarrollo” buscan como sea conectarse a los nodos principales a través de grandes
infraestructuras (autopistas o trenes de alta velocidad), o de importantes aeropuertos y
superpuertos, para no quedar marginadas del crecimiento. Para no quedar como
“ciudades perdedoras’. Y mientras tanto, hasta eso que se denomina “desarrollo rural”,
gue no es sino e abandono y destruccién del mundo campesino (todavia fuerte en el
Este) y su dominio por el agrobusiness, parece que también esta en la picota, 0 a menos
en parte, pues se esta utilizando por la Union como moneda de cambio en las
negociaciones de la OMC. La Comision quiere que los paises periféricos abran sus
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mercados a los servicios y a los productos industriales “europeos’, y garanticen la
proteccion de las inversiones privadas comunitarias, a cambio de ceder en € capitulo
agricola. Blair lo hadgado muy claro cuando exclamaba, riéndose, en lacumbre europea
dejunio de 2005, que jcomo ibaaser laagriculturael futuro de Europal

Pero asistimos también a una creciente dualizacion y complgizacion econdmica y
socia interna en las conurbaciones de la Union, sobre todo de “Los Quince’. Los
espacios atamente urbanizados se estan diferenciando cada vez més dentro de dlos
mismos en términos sociales y en niveles de renta. Determinados enclaves de las
metropolis europess, las piezas més centrales (en términos funcionales, que no
exactamente geogréficos), cada vez se encuentran mas ligados a las dindmicas
comunitarias y globales, mientras otros experimentan un repliegue cada dia més local,
como resultado de su creciente marginalizacion. Estos procesos muchas veces se dan con
una considerable cercania, aunque no es la situacion ain de las metropolis de EEUU,
donde estas dinamicas coexisten codo con codo. Ademas, en las metropolis europess, a
contrario que en general en las estadounidenses, sectores importantes de las rentas mas
altas permanecen en € interior de las “ciudades’, en las areas més exclusivas de los
cascos historicos, y en muchos casos amplian su presencia. Por otro lado, las
conurbaciones se vuelven cada vez més territorios mas multiétnicos y multiculturales,
aungue eso si, existe una tendencia paulatina hacia la segregacion por comunidades de
origen. Todo €ello hace que surjan tendencias de creaciéon de identidades sumamente
complgas, que se entremezclan, pero también se autoexcluyen, a escala regiond, de
ciudad y hasta de barrio. En cuanto ala jerarquia social, convive un cosmopolistismo en
ascenso de las dlites y los sectores profesionales més cualificados, y una especie de
“nuevo tribalismo” a nivel local, que se acentlia en los barrios mas marginados y mas
homogéneos énicamente. Finalmente, cabe resaltar € hecho de que la poblacion
autéctona comunitaria (de “ pedigree’) esta cada dia mas enveecida, tiene una bagja tasa
de natalidad, y habita cada vez de forma més individuaizada (més del 50% de los
hogares en Alemania son unipersonales)(Beck, 2004), mientras que la poblacion
inmigrante no comunitaria esta compuesta en general por unas cohortes de edad mas
jovenes, manifiesta una fertilidad mucho més dta, y convive de forma més gregaria,
condicionadatambién por susposibilidades econdmicas.

Egpafia: un Prestige de cemento azota sus costas, e inunda también muchos enclaves
del interior.

En € afio 2000 escribiamos como e crecimiento espariol, auspiciado por la
integracion en e “proyecto europeo” y su apertura a la Economia Mundo, estaba
generando un modelo territorial que concentraba la poblacion y la actividad economica
en e 20% de su territorio, a tiempo que abandonaba e 80% restante. ES decir, un
verdadero vaciamiento de cas toda la “Espafia interior”, y muy especiamente de su
mundo rura, & menos competitivo en los mercados europeos y mundiales. Un caso
excepciona en cuanto adesequilibriosterritorialesy poblacionales a escala de la Union,
s excluimos los paises Nordicos (Suecia y Finlandia), en donde este proceso se da en
especial por el dima extremo en gran parte de su territorio. Esta excepcionalidad sin
duda se acrecentaba s consideramos que dentro de ese 20% del territorio se encuentra
todo @ arco mediterréneo, € tramo final del ge del Guadaquivir y los archipiélagos
balear y canario, todos ellos en general con agudas carencias de agua, aparte del atolon
demografico madrilefio, € ge del Ebro, la fachada maritima de la cornisa cantéoricay €
gje atlantico gallego. Pero es hacia €l primer conjunto, con serias restricciones hidricas,
repetimos, hacia donde basculaba fundamentalmente e crecimiento poblaciona y



econdmico (agricola de exportacion, turistico, servicios, segundas residencias, en menor
medida industria, etc). Y ya apuntabamos entonces la intensa ocupacion dd territorio
gue se estabadando por el proceso urbanizador, ocasionando un fuerte impacto ambiental
(Fdez Duran, 2002).

Posteriormente, los datos por satélite del Corine Land Cover dd 2000 confirmaron
estas reflexiones (www.fomento.es). Pese a los margenes de incertidumbre de esta
fuente, se detecta que la ocupacion del territorio por e proceso urbanizador en la década
de los noventa en suelo espariol fue sustancialmente més acusada que la habida a escala
detodalaUE aQuince, yade por si ata(unincremento del 6% en ese periodo), y supero
el 25% del suelo previamente urbanizado (a tiempo que & bosgue perdia 250.000 has).
En agunas provincias. Madrid, Vaencia, Murcia y Navarra, esa nueva ocupacion
alcanzaba nada mas y nada menos que a 50% del territorio ya urbanizado (IGN, 2004).
iEn sdlo una décadal Y todo eso era antes de los Cinco Afios de Euforia Urbanistica que
hemos vivido, y que todavia estamos padeciendo. ¢Qué es lo que habra sucedido, pues,
en este quinquenio en & que Espafia ha estado en e ojo del huracan inmobiliario europeo
(y mundia)?

“Losprimerosen Europa”

En este Ultimo periodo se han ido batiendo anualmente todos los récords
histéricos en nimero de viviendas congtruidas, hasta finalmente acanzar las 800.000
viviendasiniciadas en 2005 (lamediaanual en los noventafue de 350.000) *%. Dichacifra
supera € nimero de viviendas congtruidas en Francia, Alemaniay Reino Unido juntos,
que disponen de una poblacion conjunta cuatro veces mayor aproximadamente a la
espafiola y que manifiestan asimismo una renta per capita considerablemente superior
(Rodriguez, 2005). Esta nueva marea constructora ha reforzado y amplificado hasta
extremos dificiles de imaginar las tendencias territoriales previamente sefidadas, y ha
Ilegado a afectar asimismo hastalos lugares mas reconditos del territorio espafiol, debido
a la fiebre de la segunda residencia, a |lamado turismo rura y a la proliferacion de
estaciones de esqui y complgos turisticos asociados. El cemento no tiene mal de altura.
Asi pues, los espacios mas calientes en cuanto a actividad constructora no han sido sélo
las grandes regiones metropolitanas, que también (caso de Madrid, especia mente, como
veremos luego), Sino muy en concreto las éreas costeras, donde se han reproducido como
setas |os puertos deportivos, a canzando la muralla de cemento no solo a litoral marino,
sino también aespacios cadavez mésinternos. Y lamayor presién constructora (relativa)
se esta manifestando precisamente ali donde menos agua hay (Murciay Almeria). La
construccion junto con € consumo (auspiciado por la revalorizacion patrimonia creada
por la burbujainmobiliaria) se han convertido en los principales motores del crecimiento
espariol, como en EEUU. ¢Pero como es posible tamafio didate? ¢A que se debe esta
anomalia espafiola? ¢Se puede explicar solo en clavesinternas? ¢Hay demandadomeéstica
para tanto cemento? (O es preciso incluir otros elementos externos de carécter
financiero-especulativo para comprender estedisparate? ¢Y qué consecuencias tendra
este tsunami cuando pase? ¢(Qué paisge nos degara? Intentemos contestar a estas
cuestiones.

12 En la primera etapa de fuerte “desarrollismo” (60-75), durante el Franquismo, e méximo de

construccion de vivi endas se alcanza en 1973 con 553.000 viviendas (Rodriguez, 2005), tras el periodo de
crisis 75-85 hubo otro repunte constructor del 85 a 92 que no acanzé ese méximo, con un fuerte auge de
precios, tras €l cual se produce un parén y caida relativa de precios que no se empieza a remontar hasta
1996, pero los anteriores méximos histéricos, y muy en concreto el de 1973, han quedado claramente
sobrepasados por el tsunami constructor y urbanizador de los Ultimos cinco afios.
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Espafia lleva 12 afios de crecimiento ininterrumpido, después de la crisis del 92-93
(shock petrolifero por la Guerra del Golfo -1991-, elevacion de los tipos de interés
globales, crisisdel sistemamonetario europeo, deval uaciones sucesivas de la peseta, etc),
gue contrgjo de forma importante la produccion y € empleo (24% de paro en 1994).
Desde entonces hemos pasado de unos tipos hipotecarios en torno a 15% a menos del
4% en los Ultimos afios (debido a proceso de convergencia hacia la moneda Unica, la
entrada en el euro en 1999, y la posterior bajada de tipos de interés)(Caruana, 2005). En
los ltimos tres afios | os ti pos hipotecarios se han situado por debgjo de lainflacién; esto
es, han sido a interés (neto) negativo. Ello ha contribuido a volver a poner en marcha e
crecimiento, a crear empleo (aunque sea precario; e paro bgjo ad 9% en 2005) y a
impulsar decisivamente la maquina inmobiliaria (interna), haciendo mucho més
“accesible’ la financiacion hipotecaria, que ademés ha ido ampliando sus plazos para
atraer aln més clientes (se estan dando ya créditos a 40 y hasta 50 afios). Pero no
podemos explicar 1o sucedido exclusivamente en clave de demanda interna, en muchos
casos como inversién puramente especulativa, y que se ha orientado también de forma
clara hacia la segunda residencia, ante € “efecto riqueza® creado por el boom
inmobiliario paraaquellos yapropietarios. Y eso que hastalademandaresidencial en los
nucleos urbanos de la “ Espaiia interior” se ha visto también aupada por los pagos de la
PAC, aagricultores en trance yade dgjar su actividad, y que dejan sus pequefios pueblos
0 aldesas. Es decir, la explicacion dd reforzamiento de la demanda interior es muy
incompleta para entender 10 que esta sucediendo. Y ha sido la demanda exterior € factor
verdaderamente determinante; ciudadanos comunitarios que compran una residencia,
para retirarse como pensionistas, 0 Smplemente como segunda (o tercera) residencia, en
los lugares tradicionales de sol y playa; y sobre todo la entrada masiva de capitales
internacionales hacia € sector inmobiliario espafiol (fondos de pensiones, de inversion e
inmobiliarios, y también, cdmo no, grandes cantidades de “dinero negro” de particulares
y mafias internacionales™), que contempla la vivienda 'y e suelo como pura inversion,
pues se revaloriza de forma espectacular (con ritmos entre e 15% y & 20% en los
ultimos afios), y que supone cas la mitad de toda la inversion extranjera que entra en
Espaiia (Dela Dehesa, 2004), o como ambito ideal parae “lavado” y rentabilizacion, por
supuesto sin contabilizar; asi como hasta la demanda de |os sectores mas solventes de la
nueva poblacion inmigrante (en los escalones mas bgos dd mercado), que ha
experimentado un crecimiento espectacular en este periodo (casi cuatro millones de
personas, cerca del 10% de la poblacion total), incrementando sustanciadmente la
“poblacion activa’™, y locaizéndose prioritariamente alli donde més azota el tsunami
(Mao deMoalina, 2005; INE; Forcadell, 2006).

Asi pues, los inversores-especuladores (foraneos e internos) y los compradores de
segunda residencia son los que mantienen principal mente esta demanda de vivienda tan
desaforada. En muchos casos propulsados por las posibilidades de acercarse a la oferta a
través del ciberespacio. Internet estd cumpliendo un papel multiplicador decisivo. Espafia
se esta convirtiendo en la Gran Florida Europes, y este hecho ha impulsado una fuerte
dinamica de inversiones inmobiliarias que ha arrastrado un auvion adiciona de
inversion-especul acién hacia e sector, ante la subida espectacular de los precios de los

13 Un buen indicador de la tremenda cantidad de dinero negro que hay circulando en Espafia son los billetes
de 500 euros, que suponen €l 25% de todos los del &rea de Los Doce, esto es, tres veces superior a tamafio
de la economia espafiola en la Eurozona (segun las estadisticas del Banco de Espafia).

14 Esto es, @ trabajo vivo que participa, ademés, muy directay activamente en el sector de la construccién,
gran demandante de mano de obra, pero también en el servicio doméstico y en las tareas de cuidado de
gran parte de las clases medias, debido a la prosperidad alcanzada en este periodo.
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activos inmobiliarios que se estaba produciendo. Es un fendmeno que en gran medida se
ha alimentado a si mismo. Detallemos un poco més este proceso, que puede permitir
explicar por qué ocurre esto en Espafia, y no en Portugadl, Italia o Grecia, o no con la
intensidad que se esta dando aqui. Espaiia es € segundo destino vacaciona del mundo
con 55 millones de turistas, por detrés sdlo de Francia, y es € primero del planetaen
turismo de sol y playa (archipiélagos balear y canario, todo € arco mediterraneo y, en
menor medida, su fachada atlantica —sur-), y se esté convirtiendo ademas, como hemos
dicho, en un verdadero geriétrico turistico europeo (EL PAIS, 22-1-06). El crecimiento
en los afios noventa del nimero de turistas fue muy intenso, propiciado por la pérdida de
otros destinos (guerras en los Bacanes, inestabilidad del Magreb, etc.), y o mismo se
puede decir respecto del aumento de los residentes comunitarios (britanicos y alemanes,
especialmente). El repunte de inversiones en e sector turistico, la entrada de inversiones
extranjeras en segunda (o primera) residencia, la fuerte creacion de infraestructuras (que
luego analizaremos) y en genera la reactivacion de la actividad econémica provoca un
auge que tira con fuerza hacia arriba de los precios inmobiliarios. A partir de ese
momento (en torno a 2000, podriamos decir) € fendbmeno se refuerzaasi mismo y se
acdlera alln més. Y ante € ascenso espectacular de los precios de los activos
inmobiliarios, entran més inversiones especulativas, 1o cua calienta alln mas los precios,
incentivando nuevas entradas de capital, creando una espiral que hasta ahora parece no
tener fin.

Ese es quizas € hecho diferencial que permite comprender por qué se desata este
proceso en Espaiia, y con esta intensdad. En Portugal, p.e, se inicia un cierto auge
inmobiliario también a final de los noventa, en paralelo ala Expo de Lisboa de 2000, y
la bgjada de tipos que propicia la entrada en la moneda Unica, pero ese repunte es
bastante mas débil y se trunca muy pronto, debido a la debilidad en general de la
economia portuguesa, 1o que hace que en 2004 se construyan la mitad de viviendas que
en 2000 (EL PAIS, 11-11-05). Es mas, € pais vecino esta atravesando una situacion
verdaderamente critica, azotado por una fuerte recesion econdmicay agudos problemas
socio-paliticos, agravado todo ello porque no cumple & Pacto de Estabilidad (déficit
publico de mas del 6% del PIB € afio pasado), hecho que es fuertemente castigado no
solo por Bruselas, sino por los mercados financieros, acentuando a su vez ain més la
crisis. Esta situacion contrasta fuertemente con la de Espafia, con la que comparte el
espacio ibérico, y es miembro también del euro. Y este contraste se acentlia todavia mas
cuando se observa que Espariajunto con Finlandia son |os dos Unicos paises del euro con
superavit fiscal. Son los dos modelos de éxito econdmico-fiscal de la UE: uno basado en
el “ladrillo” y la especulacion, y € otro en Nokiay la I+D+i"™. Si, @ superévit fiscal
alcanzado en 2005 por Espafia, no es posible de entender sin contemplar la fuerte
actividad econdmica que conlleva en nuestro caso € sector de la construccion (el de
mayor dimension en todala UE), laenorme dimension del sector inmobiliario, laentrada
masiva de capital es externos (por el momento, pero que ya estaflexionando claramente a
la baja), € “efecto riqueza’ que todo €lo lleva apargado y la fuerte capacidad de
consumo consiguiente.

En e caso italiano € hecho de tener una deuda publica que acanza cas € 110% del
PIB, la mayor de la zona eurc™, es una losa que hace que los capitales extranjeros
rehuyan adentrarse de forma importante en ese territorio, por la fdta clara de
perspectivas rentables y por la prima de riesgo que supone su deuda publica 1o que es

15 El otro pais de éxito econdmico espectacular es Irlanda, €l tigre celta, pero no tiene superdvit fiscal.
1 El Plan de Estabilidad penaliza cuando a deuda publica supera el 60% del PIB.
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unade las causas ddl crecimiento cero que atraviesa. Ademas, Italiaincumple € Pacto de
Estabilidad (4% del PIB de déficit publico), y € gobierno se ve obligado a recortar €
gasto publico para hacerle frente. En cambio Espafia, al caor de esta situacion
excepcional halogrado rebgjar més de veinte puntos su deuda publica estatal (esta ahora
en el 43%), lo que le haayudado a conseguir un superavit fiscal, a tiempo que haestado
creciendo en estos Ultimos cinco afios entre dosy tres veces por encimadelamediadela
UE, impulsado también por e gasto publico a todos los niveles. Un verdadero circulo
“virtuoso” (hasta € presente)(Eurostat, 2006). Y en Grecia, la Situacion econdmica
atraviesa también una situacion muy delicada, con un muy alto nivel de deuda publica
(105% del PIB), parecido a Itaia, consecuencia en gran parte del fuerte endeudamiento
en gue incurrio € pais heleno con ocasion de las inversiones redlizadas de cara a las
tltimas Olimpiadas; 1o que junto con un abultado déficit fiscal (del 4,3%), detrae la
entrada de capitales y es castigado también por Bruselas, sendo un freno a un fuerte
crecimiento urbanizador einmobiliario.

Explosion de infraestructuras, expansion y reestructuracion metropolitana, y avance
imparable de lalengua delava urbanizadora

Pero € sector de la construccién es mucho més que € mercado de vivienda, y la
ocupacion espacia que promueve y altera € territorio, también, aunque las nuevas
tipologias residenciales (boom del chalet adosado) en las periferias urbanas y
metropolitanas han repercutido decisivamente en la acusada ocupacion espacial por parte
de los nuevos desarrollos residenciales. Asi, la creacion de infraestructura de transporte
(autopistas, trenes de dta velocidad, aeropuertos, grandes puertos, etc.) ha sido
verdaderamente espectacular impulsada por la inverson estatal en estos Ultimos diez-
quince afos, ayudada también por una entrada iguamente masiva de fondos
comunitarios (fondos estructurales, de cohesion, etc.), que han supuesto anualmente en
torno al 1% del PIB en € ultimo periodo; pero ha estado lubricada también por los
créditos del BEI (Banco Europeo de Inversiones), y por una fuerte inversion privada en
nuevas autopistas de pegje. Lo cua ha convertido a Espafia en € pais de la UE con mas
kms de autovias y autopistas en relacion a su poblacion (Segura, 2005). Otro récord
europeo. Todo elo hasido clave paraimpulsar € crecimiento metropolitano y € urbano
“en mancha de aceite’. Y como parte de este proceso cabe sefidar: la construccion de
numerosos parques de oficinas, tecnoldgicos y empresariales en los bordes de los
corazones metropolitanos (y alin més ald); la creacion de més de un tercio de todos los
centros comerciales existentes (casi 500), tan solo en € Ultimo quinquenio en las
periferias de las conurbaciones (EL PAIS, “El Quinquenio de la Euforiad’ —especial-,
invierno 2005-2006); seguida de un abundante nimero de centros de actividades
logisticas necesario para abastecer tamario incremento de la oferta de consumo; asi como
grandes operaciones de parques tematicos y de ocio en los hinterlands de las grandes
ciudades, que se han visto engrasadas y posibilitadas, en muchos casos, a partir del flujo
de inversion (en infraestructura'y en suelo) del sector pablico, y créditos de las cgjas de
ahorro regionales (auspiciados desde € poder politico autondmico)”’. Todas estas
actuaciones han contribuido de forma avasaladora a la ocupacion directa e indirecta
(canteras, vertederos) del territorio, destruyendo sus ecosistemas, dterando € paisgey
desarticulando las actividades rurales que se desarrollaban en los espacios periurbanos

' Time Warner, en Madrid, Terra Mitica, en Alicante, Port Aventura, en Tarragona, Isla Méagica, en
Sevilla, etc. La mayoria con serios problemas de rentabilidad y recuperacion de las inversiones publicas
realizadas, aunque generan fuertes plusvalias urbanisticas privadas con recalificaciones de los espacios
circundantes (Naredo, 2006 b).
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(cercanos y lgjanos), y desbordando absolutamente los marcos de planeamiento
preexistentes.

En € interior de las grandes conurbaciones este terremoto también se ha manifestado
con especid intensidad, provocando fuertes reestructuraciones y remodelaciones
internas, incentivadas igualmente por una méas que cuantiosa inversién publica en
infraestructuras, sobre todo en red de metro y grandes operaciones viarias de acceso y
circunvaacion, cada vez més periféricas, entre todas €ellas, € caso madrilefio de la
macro-remodeacion de la M-30 es un verdadero didate paradigmético. Las grandes
congtructoras de obra civil hacen su agosto, las tuneladoras no dan literamente abasto
(hay doce operando en € subsuelo madrilefio), provocando desastres como € de El
Camd, y & espacio publico ciudadano en d interior de las “ciudades’ se ve cada dia
més aterado, privatizado y gentrificado™. Mientras tanto, e Centro histérico se va
convirtiendo poco a poco en un museo, que se remodela en ocasiones a golpe de
reestructuraciones justificadas en nombre de grandes contenedores culturales (ge del
Prado, Gugenheim, Macba, Matadero, etc.), y con € forceps paralelo de la creacién de
grandes aparcamientos que permiten e acceso en vehiculo privado a centro, en un
proceso de disneyficacion de unos centros urbanos cada dia mé tomados por las
transnacionaes (Starbucks, Mc Donads, Tony Romas, €etc).

A las operaciones de cirugia urbana se suma la creacion de grandes complgos y
edificios singulares de las nuevas transnaciondes espafiolas (Ciudad Bancaria de
Santander, nuevas sedes de Telefonica, Endesa y Gas Natural, torre Agbar, torre Repsol,
etc), que hacen posible sus ganancias (cada dia mas contestadas) en Ameérica Latina, o
aguellos otros macroproyectos que se hacen con presupuesto pdblico (Ciudad de las
Artes, Palacios de Ferias, Congresos, de la Opera o Filarmonicos, por doquier, etc.),
verdaderos derroches econdmicos y disparates arquitectonicos que se hacen disparando
con poélvora del rey. Todos ellos acompafiados de la firma de grandes arquitectos
internacionales, indispensables protagonistas estelares en la creacion de los iconos de la
nueva “ciudad-espectéculo”. Los nuevos espacios simbdlicos del poder. Espaia se ha
convertido en laMecadel Sar System de la arquitectura mundial, a mayor gloria de los
politicos que los Ilaman, pues aqui parece que se pueden pagar |os honorarios de vértigo
gue exigen, y esta costosa patologia del derroche corre a cargo eso si del contribuyente.
Estas dindmicas constructivas se han visto favorecidas ademés por grandes operaciones
urbanas, publicas y privadas, a calor de macroeventos internacionales, reales o
guiméricos. Copa de América en Vaencia, Madrid Ciudad Olimpica, la Expo del Agua
en Zaragoza, Forum de las Culturas en Barcelona, etc. Estos macroeventos suponen un
gran negocio paralaseliteslocales, se venden a partir de un gran consenso politico, como
forma de captar inversionesinternacionalesy de crear “imagende marcade ciudad” (city
marketing a escalaglobal), y generan ademas un importante patriotismo ciudadano local
(mediéticamente inducido) que justifica cualquier desarrollismo y megatransformacion
urbana (Dd Olmo, 2004). Y todo ello es factible, ademas, por € momento, por €
endeudamiento municipal y autonémico que permite nuestra pertenenciaa euro™, y que
ya ha empezado a pagar € ciudadano de a pie en forma de incrementos muy por encima
de la inflacion de las tarifas de los transportes publicos, o de incrementos
desproporcionados ddl 1Bl (Impuesto sobre Bienes Inmuebles).

18 qustitucion de la composicion socia popular de los barrios centrales por sectores de rentas més altas.

19 La comunidades auténomas suelen emitir deuda publica, y los ayuntamientos obtienen los préstamos
principalmente de la banca. Todos ellos se benefician, por ahora, de 10s bajos tipos de interés existentes, de
las facilidades de colocacion de la deuda, y de la actividad econémica gque todo ello genera.
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El sector de la construccion crecid en 2005 al mayor ritmo en los Ultimos cinco afos,
en una loca dindmica constructora-destructora. Expansion irrefrenable urbano-
metropolitana externa (o en nuevos enclaves), y fuerte destruccion-reestructuracion
interna, en la ciudad ya construida. Espafia es €l pais de la Unidn donde se ha dado una
mayor destruccion de patrimonio edificado previo a 1950 (un vergonzoso primer puesto),
mayor aun gque Alemania que vio arrasados gran parte de sus cascos histéricos en la
segunda guerra mundia como resultado de los bombardeos aliados (Naredo, 2006).
Después de unos afios de relativa contencion de la destruccion del patrimonio edificado,
y un avance en la proteccion del mismo, sobre todo en los ochenta, como resultado de la
transicion ala*“democracid’ y de la contestaciony concienciacion ciudadana, € proceso
remodel ador de |os cascos histéricos se ha puesto otravez atodamaquina(lapelicula En
Congtruccion lo reflggaba magnificamente en e caso de El Raval). Y en este orden de
C0Sas, es curioso congtatar también, p.e., como, en paralel o con la construccion imparable
de grandes centros comerciales periféricos (aunque también internos), se asiste a la
desaparicion asimismo en ascenso de los mercados tradicionales en las éreas centrales.
Las nuevas catedrales del consumo (jel lujo a acance de todos!), € nuevo “espacio
publico” mercantilizado, securitizado y privatizado, se imponen sin piedad por todo €l
territorio, como un componente espacial determinante del nuevo modelo del crecimiento,
basado en el binomio construccion-consumo, y por supuesto en laexpans én exponencial
de latarjeta de crédito. Un consumo masivo y ostentoso que es viable y se sustenta en
gran medida en € trabajo semiesclavo de los paises periféricos, en la desarticulacion de
sus territorios (extraccion de recursos de todo tipo y expansion de la agricultura de
exportacion), en la explosion de la movilidad motorizada a todos los niveles, y en €
trabgj 0 altamente precario de sus empleados.

Madrid versus Barcelona, la capital se afianza en la cuspide de la jerarquia
metropolitana

La dindmica constructora-destructora-reestructuradora se ha instalado en todas las
areas urbano-metropolitanas espafiolas, pero quizés una de las que esta alcanzando unas
cotas mas febriles sea Madrid, la capita del Estado. No en vano Aznar la promovio a
ultranza durante sus gobiernos como principal centro econémico-financiero espafiol, a
partir de la privatizacion de las grandes empresas y bancos publicos®, la nueva
presidencia de la Comunidad de Madrid (Esperanza Aguirre) ha estado marcada desde
sus inicios por la corrupcion politica ligada a negocio inmobiliario-constructor, la nueva
Alcaldia (Ruiz Galardon) ha hecho de las obras faradnicas y de la remodelacion interna
su principal leit motiv, y e propio Estado ha impulsado (e impulsa) también operaciones
gigantescas de infraestructuras, entre las que destaca la nueva terminal del aeropuerto de
Barajas, que ha costado la friolera de mas de 6000 millones de euros. Es decir, como dos
veces e presupuesto en su dia dd AVE Madrid-Sevilla Y ya se esté hablando de la
necesidad de prever y preparar un nuevo aeropuerto para Madrid. Laregion deMadrid es
toda ella una obra constante. Asimismo, proliferan las grandes operaciones urbanisticas
especulativas, entre las que resdta la operacion de la remodelacion de la Ciudad
Deportiva del Rea Madrid, donde se instalaran los nuevos edificios gigantes
corporativos, y que ha catapultado al club de futbol de la capita a primer lugar del
mundo en términos econdmicos. O las que posibilitan las dedlocalizacionesindustriales a
los espacios periféricos de laregion, o de comunidades limitrofes, que van acompariados

% Esta dinamica empieza con Felipe Gonzélez, pero no es hasta la llegada de Aznar que adquiere su
dimension més acusada.
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de muy jugosasplusvaliasurbanisticas; las ded ocalizaciones del sector servicios, privado
e ingtitucional, hacia lugares cada vez més Iganos (Ciudad de la Justicia, Ciudad de la
Imagen, etc); y otras profundas remodedaciones internas (Operacion Campamento).
Todaséellas con un fuerte componente especul ativo.

Madrid trata de reforzarse como primera region metropolitana espafiola,
principalmente en su lucha con Barcelona, consolidando y ampliando en estos afios la
presencia de sedes corporativas en su tgjido urbano (caso p.e. de BBVA), para
posicionarse de la mgor manera posible en la jerarquia europea y mundid de las
principales metropolis, con € fin de meorar su competitividad y atraer inversiones
foraneas. Y un elemento clave de esa competitividad es € aeropuerto, y las conexiones
internacionales que garantiza. El aeropuerto de Madrid mueve cas doble niUmero de
pasgjeros que € Barcelona, y tiene una mayor proyeccion global, asi como supone
ademés una parte muy importante de la economia madrilefig”. Los grandes aeropuertos
metropolitanos cumplen un papel estratégico decisivo, y es por eso que su control esta
siendo el ultimo escollo a salvar en la negociacion del nuevo Estatuto de Catalufia. En
esta pugna entre las dos principales regiones metropolitanas del Estado espafiol, la
pérdida de cualquier sede de unagran empresa se consideraun paso atrasen lajerarquia,
gue puede poner en peligro la primacia madrilefiay e potente crecimiento de los Ultimos
anos. De hecho, la region de Madrid es la principal boca de entrada de los beneficios
extraidos por las empresas “ espafiolas’ que operan en América Lating?, la gran mayoria
con sede en lacapital, que supusieron en 2005 mas de un 5% del PIB espafiol; beneficios
gue dinamizan principa mente la economiamadrilefia, pero que repercuten también sobre
el conjunto del Estado. Las empresas transnacionales “espariolas’ y foraneas que operan
eny desde Madrid, generan una fuerte demanda de servicios de todo tipo (financieros,
publicidad, ingenieria, marketing, seguros...) que fortalecen la economia madrilefia.
Ademés, Madrid es €l principa centro bancario y financiero espafiol, aparte de la sede
del poder politico. Estas son las razones del porqué Madrid concentra hoy en dia cas la
mitad de las grandes fortunas espafiolas (Barberia, 2006). Pero esta primacia madrilefia
estd constantemente amenazada en € nuevo marco europeo y global, pues es una ciudad
de segundo rango aescaladelaUnion, y mucho masanivel mundial.

De ahi, aparte de otras razones politicas, la lucha de la Comunidad de Madrid (y del
PP) contra Barcelona por no perder la sede de Endesa, ante la OPA de Gas Naturdl, o la
reaccion ante e tradado a la capital condal de la sede bursétil de los mercados
tecnol 6gicos. Madrid sesabe metrépoli periféricaen “Europa’, aidadaen € interior dela
Peninsulaibérica, y quiere como sea garantizar su viabilidad y papel futuro. Y paraéello
estd dispuesta a todo, atrayendo capitales como sea, proponiéndose como principa
puente entre “Europa’ y América Latina, por su papel lider en cuanto a sedes de las
multinacionales* espafiolas’ que operan ali, ofertdndose como lugar privilegiado paralas
empresas mundiales que actlan en Espafia, asi como ofreciéndose también para captar
capitales a toda costa hacia € sector inmobiliario y constructor. Una forma muy

= aeropuerto de Madrid mueve ya 42 millones de pasgjeros, situdndose en quinta posicion a escala
europea, por detrés de los de Londres (Heathrow), Paris (Charles Degaulle), Frankfurt y Amsterdam. En el
daltimo afio ha tenido un crecimiento espectacular del 8,4% (EL PAIS, 21-3-06).

%2 Espafia hasta 1980 no tenia practicamente ninguna empresa de dimension internacional. En los tltimos
20 afos, y especiamente en los 90, al calor de la privatizacion de las grandes empresas y bancos publicos
(Repsol, Endesa, Telefénica, Argentaria, etc) se han desarrollado gigantes empresariales transnacionales,
que han adquirido musculo internacional proyectdndose sobre América Latina, en una loca carrera
expansiva apoyada por el Estado (créditos FAD, CESCE, etc). Estas transnacionales tan solo son
formalmente “ espafioles’, pues entre el 30% y el 60% de su capital es foraneo (Barberia, 2006).
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importante de mantener |os flujos de inversién-especul acion, y laactividad econdmicaen
la Comunidad de Madrid. El crecimiento en estos ultimos afios de Madrid ha sido
verdaderamente espectacular, incluido e crecimiento de su poblacion (cas un millén en
los Ultimos cinco afios; ahora somos unos 6 millones), en gran medida inmigrante, y €l
responsable del urbanismo de la Comunidad ya habla de un Madrid de hasta 12 millones
de habitantes (aunque no se sabe bien de donde se sacaran |os recursos hidricos para
tamafio crecimiento)(EL PAIS, 10-4-06). Y para dlo, se ha procedido (y se esta
procediendo) a sucesivas modificaciones de la legidacion urbanistica en la region, que
estan haciendo posible que todo sea suelo urbanizable, salvo € especialmente protegido,
que esté en regresion ingtituciona %, con e fin de “enladrillar” 1a provincia de Madrid.
Incluso se proyecta ahora el asalto alos lugares de més valor ambiental y, hasta ahora,
maés protegidos. la Sierra de Guadarrama. Eso si, paralos sectores mas pudientes. Y todo
ello se hace con € discurso fraudulento de que fomentando més calificacion de suelo se
va a acabar con la*“escasez de suelo” urbanizable, o cual vaa propiciar una bajada del
precio delavivienda, para hacerlaaccesible atodos. Pero laviviendaes un bien especidl,
un bien raiz, y a pesar de que se califique mucho suelo éstano bgjara de precio (Naredo,
2005; Ortiguer, 2005), a no ser que acontezca un estallido de la burbuja inmobiliaria,
como comentaremos mas adel ante.

Pero Barcelona no pierde €l tiempo, y le va a la zaga, aunque todavia a bastante
distancia. Se retrasd ademés durante el gobierno por mayoria absoluta de Aznar’,
cuando Madrid afianzé la ventgja lograda paso a paso durante € Franquismo, pero las
elites metropolitanas de la ciudad condal estan creando las condiciones de financiacion
necesarias, a través del nuevo Edtatuto de Catalufia, para poder recuperar e tiempo
perdido; sobre todo ahora que empiezan a flaguear los fondos comunitarios. De esta
forma, Barcelona se esta reconvirtiendo rgpidamente de viga ciudad-industrial fordista
en nueva ciudad de ferias y congresos, turistica, de servicios, de investigacion
biotecnologica y especidmente logistica. La metropoli de Barcelona intenta venderse
como cabeza de una euro-region que va desde Montpellier y Toulouse, hasta Valencia,
Zaragoza e incluso Palma de Mallorca, promoviéndose a Si misma como centro
direcciona de la misma, y principal plataforma logistica del Sur del mediterraneo. S
bien esta propuesta genera rivalidades y tensiones (con Valencia claramente). Barcelona
procura reinventarse como nueva macrociudad portuaria mediterranea de cara a
Mercado Unico " europeo” y alaeconomiaglobal. El Plan Deltadel Llobregat caminaen
esa direccion, con laampliacion del aeropuerto del Prat, la creacion de un superpuerto, y
la construccion de un macrodistrito logistico, todo €ello sazonado de parques
empresariales, areas hot